uzatvorend podla § 8a Z&kona Cislo 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov.

Clanok 1.
Zmluvné strany

KRASBYT, s. 1. 0., Struhy 83, 023 02 Krasno nad Kysucou
ICO: 36779806
DIC: 2022380602
IC DPH: SK 2022380602
zasttpeny: Petrom Sulganom, konatelom spolo¢nosti
zapisanej v obchodnom registri Okresného sudu v Ziline, oddiel s.r.o. vloZka 18990/L
(dalej aj spravca)
a
PoZiarna zbrojnica- nebytovy priestor
Mesto Krasno nad Kysucou, I.méaja, 023 02 Krasno nad Kysucou,
zastupené primatorom Ing. Jozefom Grapom,
ICO: 00314072
DIC: 2020553073

Clanok 1.
Ucel zmluvy

Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu na zaklade zakona Cislo 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len zékon) za Ucelom
zabezpecCenia vykonu spravy bytového domu spravcom a Upravy prav a povinnosti vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov a ich vzjomnych vztahov pri vykone spravy.

Clanok I11.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy st zavazky zmluvnych strén pri vykone spravy domu sprdvcom, ktoré sa
na nich vztahujd zo zmluvy a zo zakona (dalej len vykon spravy).

2. Vykon spravy sa tyka bytového domu Cislo 1594 (dalej ako dom), spolo¢nych Casti domu,
spolo€nych zariadeni domu a prislusenstva domu a pril'ahlého pozemku patriaceho k domu.

Clanok IV.
Prava a povinnosti spravcu

1 Spréavca sa zavézuje vykondvat spravu domu a hospodérit s majetkom vlastnikov
s odbornou starostlivostou a v stlade s podmienkami zmluvy.2

2. Spravca vykonava spravu majetku vlastnikov samostatne, vo svojom mene ana Ucet
vlastnikov.



3. Spravca vedie samostatné Uctovnictvo za dom. Prostriedky ziskané z Ghrad za plnenia od
vlastnikov a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav (dalej ako FPUaO) spravca vedie
oddelene od svojich Uctov v banke, ato osobitne pre spravovany dom.

4. Spréavca bude zabezpeCovat poskytovanie plneni spojenych s uZivanim bytov a nebytovych
priestorov adomu v rozsahu:

4.1 sluzby a plnenia, na ktorych sa zmluvné strany dohodnu na zéklade spravcovi dorucenej
zapisnice zo schbdze vlastnikov uskutocnenej podla zmluvy. Ak spravca zapisnicu pisomne
akceptuje, povaZuje sato za pisomny dodatok k zmluve a nevyhotovi sa samostatny dodatok
ku zmluve.

5. Spravca bude v ramci vykonavania spravy spolocnych Casti a spolo€nych zariadeni domu:

5.1 zabezpecCovat Udrzbu, opravy spoloc¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu v rozsahu
podl'a stavu finanénych prostriedkov vo FPUaO v dome na zéklade rozhodnutia
nadpolovicnej vacsiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

5.2 zabezpecCovat' revizie spolo¢nych Casti a spolofnych zariadeni domu, podla osobitnych
predpisov, naslednych oprav zistenych podla reviznych sprav v stlade s osobitnymi
pravnymi predpismi a ich naslednych oprav a vymien (napr. predpisy o poZiarnej ochrane,
bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, stavebny zakon, zakon o metroldgii a pod.) podla
rozhodnutia spravcu,

5.3 zabezpeCovat' odstrariovanie havarii za G€elom odvratenia bezprostredne hroziaceho
nebezpeCenstva, vzniku Skody, pripadne jej narastu,

5.4 vykonavat’ pri zabezpeCovani spravy, prevadzky, udrzby aoprav spolocnych Casti
a spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva domu vypocet:

5.5. preddavkov FPUaO
zmenu vy3ky preddavkov do FPUaO podla rozhodnutia schodze vlastnikov bytov
na zéklade spravcovi dorucenej zapisnice zo schddze vlastnikov bytov uskutocnenej
podla zmluvy

5.6. poplatku za vykon spravy vo vyske dohodnutej v zmluve

6. Spravcaje povinny sledovat’ hrady preddavkov do FPUaO a thrady poplatku za vykon spravy
od vlastnikov a je opravneny vymahat’ vzniknuté nedoplatky tychto Ghrad. Spravca je
opravneny zatym Uucelom obstarat’ sluzby.

7. Spravca je opravneny zastupovat’ vlastnikov pri vymahani Skody, ktora im vznikla ¢innostou
tretich os6b, pokial' sa na podmienkach zastupovania pisomne dohodnu apisomne poveria
spravcu zastupovanim.

Clanok V.
Prava a povinnosti vlastnikov

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov st povinni spravcovi uhraddzat’ mesatne poplatok za
vykon spravy a poukazovat' preddavky do FPUaO podl'a predpisu pozostavajice z:
1.1. preddavku do FPUaO vo vyske 0,15 €/m2celkovej plochy nebytového priestoru.
1.2. poplatok za vykon spravy vo vyske dohodnutej podla ¢lanku VIII. zmluvy.2

2. Specifikicia, vypoCet avyska platieb uvedenych vbode 1 tohto &lanku, bude uvedena
v predpise mesacnych zalohovych platieb za uZivanie nebytového priestoru pre vypocet platieb
stvisiacich suZivanim nebytového priestoru vyhotoveny spravcom (dalej len* Predpis
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zalohovych platieb®). Predpis zalohovych platieb je sucastou zmluvnych zavazkov. Za
spravnost’ (dajov tykajucich sa vlastnikov uvedenych v predpise zalohovych platieb
zodpovedaju vlastnici.

Platby uvedené v bode 1 tohto Clanku su vlastnici povinni platit mesacne do 25-teho dha
v beznom mesiaci.

Vlastnici sa zavazuju zaplatit’ spravcovi vyuctovanim zisteny nedoplatok z platieb uvedenych
v bode 1 tohto ¢lanku po skonceni kalendarneho roku v lehote do 30 dni odo dfa dorucenia
vyUctovania. V pripade, Ze vlastnici nedoplatok neuhradia v lehote, mdze spravca pozadovat’
od vlastnikov zaplatenie zmluvnej pokuty vo vysSke 0,05% z dlZnej Ciastky za kazdy, aj zaCaty
def omeSkania.

Vlastnici st povinni na svoje néklady byt anebytovy priestor v dome udrzZiavat’ v stave
spbsobilom na riadne uZivanie, najma v€as zabezpeCovat udrzbu a opravy. Su povinni konat
tak; aby pri uzivani, udrziavani, zmenach pri prenajati bytu alebo nebytového priestoru v dome,
pripadne jeho Casti apri inom nakladani sbytom a nebytovym priestorom v dome nerusili
a neohrozovali ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych aspolu uzivacich
prav.

Vlastnici su povinni odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovych
priestoroch v dome alebo na spolo¢nych Castiach domu alebo spolo¢nych zariadeniach domu
alebo prislusenstve spbsobili sami alebo osoby, ktoré ich byt alebo nebytovy priestor uZivaju.

Vlastnici st povinni umoznit’ na poZiadanie a na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup
do bytu alebo nebytového priestoru spravcovi, spravcom poverenych osdb, zastupcovi
vlastnikov a osobe opravnenej vykonavat’ opravu a udrzbu za G¢elom vykonania obhliadky
alebo opravy, ak opravu nezabezpecCia sami alebo ak ide i opravu spolo¢nych Casti domu alebo
spolo¢nych zariadeni domu pristupnych z ich bytu alebo montaz a Gdrzbu zariadeni na meranie
vody v byte a nebytovom priestore a odpocet nameranych hodn6t. Splnenie tejto povinnosti
su povinni zabezpeCit' aj poCas svojej nepritomnosti tak, aby mohol byt jej ucel dosiahnuty.

Vlastnici nem6Zu vykondvat' Upravy bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorymi by
ohrozovali alebo rusili ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menili vzhl'ad domu bez
suhlasu vacsiny vsetkych vlastnikov. Ustanovenia osobitnych prepisov nie st tym dotknuté
(napr.854 anasl. Zakona €. 50/1976 Zb. stavebny zadkon v Znem zékona €. 103/1990 Zb.
a zékona €. 262/1992 Zb.).

Pravne Ukony tykajuce sa domu, spolo¢nych Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu,
prisluSenstva a pozemku zavézuju vSetkych vlastnikov.

Vlastnici maju pravo nahliadat’ do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo &erpania FPUaO.

Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytoveho priestoru nema doterajsi
vlastnik pravo na vratenie alikvotnej Casti zostatku FPUaO od spravcu.

Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru na noveho vlastnika odstupuje
doterajsi vlastnik od zmluvy; zavazky vyplyvajlice zo zmluvy zanikajd aZ ich usporiadanim.
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Kazdy novy vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny pristapit’ k zmluve
0 vykone spravy.

Na zabezpeCenie pohl'adavok vzniknutych z pravnych ukonov tykajucich sa domu, spolo¢nych
Casti domu, spolocnych zariadeni domu a prisluSenstva ana zabezpeCenie pohladavok
vzniknutych z prdvnych Gkonov tykajucich sa bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktoré
urobil vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, vznikd zo zakona k bytu alebo
k nebytovému priestoru v dome zaloZzné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov. Vznik a zanik zaloZzného préava sa zapiSe do katastra nehnutelnosti.

) Clanok V1.
Ucast’ vlastnikov na vykone spravy domu

1. Vlastnik mé pravo a povinnost zic€astriovat’ sa na sprave domu a hlasovanim
rozhodovat’ ako spoluvlastnik o spolo€nych castiach domu a spolo¢nych zariadeniach
domu, spolo¢nych nebytovych priestoroch, prislusenstve a pozemku na schddzi vlastnikov
(dalej len schodza viastnikov).

2. Oznamenie o schddzi vlastnikov musi byt v pisomnej forme dorucené kazdému vlastnikovi
minimalne sedem dni pred diiom konania schédze. Vysledok hlasovania spravca alebo
zastupca vlastnikov alebo nim poverena osoba, podl'a toho, kto zvolal schédzu vlastnikov
do siedmich dni oznami vlastnikom spésobom v dome obvyklym. Za spésob oznamovania
v dome obvykly sa povaZzuje dorucenie fotokopie zépisnice zo schédze vlastnikov osobne
vlastnikovi, alebo jej dorucenie doporucenou poStovou zasielkou na adresu bytu vlastnika
v dome, alebo jej uloZzenim v poStovej schranke vlastnika v dome. Vlastnik je povinny vcas
oznamit spravcovi, zastupcovi vlastnikov a osobe, ktoru zéastupca vlastnikov poveri
skutoCnosti, ktoré by mohli mat’ vplyv na doru€ovanie oznameni o schddzi vlastnikov
a oznamovania vysledkov hlasovania. Odopretie prevzatia oznamenia o schddzi vlastnikov
alebo fotokopie zépisnice s vysledkom hlasovania mé ucinky doruc¢eného oznamenia.

3. Pri hlasovani na schédzi vlastnikov sa rozhoduje nadpolovi¢nou vacSinou hlasov vietkych
vlastnikov, ak zakon neustanovuje inak.

4. Ak vlastnici rozhoduju o Uvere a o zabezpeceni pohl'adavok vyplyvajicich z poskytnutého
Gveru, o vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov v dome, o0 zmene
spbsobu vykonu spravy rozhoduje sa vzdy hlasovanim na schédzi vlastnikov dvojtretinovou
vacSinou hlasov vSetkych vlastnikov. Na toto hlasovanie sa nevztahuji ustanovenia bodov
3a 7 tohto ¢lanku.

5. Prehlasovany vlastnik méa pravo obrétit’ sa do 15 dni od hlasovania na sud, aby vo veci
rozhodol, inak jeho pravo zanika. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa vacSina hlasov pri
hlasovani podl'a bodov 3 a 4 tohto ¢lanku nedosiahne, rozhodne na navrh ktoréhokol'vek
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome sud.

6. Zakazdy byt a nebytovy priestor v dome mé vlastnik alebo spoluvlastnici jeden hlas
pripadajuci na ich byt alebo nebytovy priestor v dome. Vlastnik méZe pisomne, s Gradne
overenym podpisom, splnomocnit’ ind osobu, aby ho na schddzi vlastnikov zastupovala.
Sacastou plnomocenstva musi byt g prikaz, ako mé splnomocnenec hlasovat’ pri
konkrétnych otazkach, ak nejde o plnomocenstvo na konanie v celom rozsahu prav
a povinnosti vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome. Splnomocnena osoba sa
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originalom plnomocenstva preukazuje na zaciatku schddze vlastnikov zastupcovi
vlastnikov bytov alebo na poZiadanie aj vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru
v dome. Pri pisomnom hlasovani sa splnomocnena osoba preukazuje originalom
plnomocenstva overovatel'om.

Vlastnici mézu hlasovat’ pisomnou formou. Pred hlasovanim pisomnou formou musia byt
vlastnici sedem dni vopred informovani o predmete hlasovania. Navrhnat’ hlasovanie
pisomnou formou méZe spravca podla potreby, alebo ak o to poZiada aspon Stvrtina
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. O pisomnom hlasovani mézu rozhodnuat’
vlastnici bytov a nebytovych priestorov aj hlasovanim na schédzi vlastnikov. Spravca
uverejni informéciu o predmete hlasovania spésobom v dome obvyklym. Po vykonani
hlasovania pisomnou formou spravca za Ucasti dalSich dvoch vlastnikov zisti vysledok
hlasovania.. V pripade netspesného hlasovania sa predmet hlasovania prerokuje na schédzi
vlastnikov podla bodu 3 tohto ¢lanku. Hlasovanie pisomnou formou sa neméze opakovat'.
Prehlasovani vlastnici maju pravo obrétit’ sa do 30 dni od ozndmenia na sud, aby vo veci
rozhodol.

Rozhodnutie vlastnikov na schédzi vlastnikov na zaklade hlasovania podla zmluvy je
zavézné pre vsetkych vlastnikov.

Schédzu vlastnikov je opravneny zvolat’ spravca podla potreby, najmenej raz za rok, alebo
ked oto poZziada najmenej Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Schodza vlastnikov alebo zaCiatok pisomného hlasovania sa musi uskuto¢nit’ do 15 dni od
dorucenia Ziadosti aspon Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Na Ukony tykajuce sa schédze vlastnikov, jej zvolavania, spisania zapisnice a oznamovania
vysledku hlasovaniaje povereny g zastupca vlastnikov na vybere, ktorého sa dohodnu
vlastnici alebo zastupcom vlastnikov pisomne poverena osoba.

» priebehu schddze vlastnikov spiSe sprévca, zastupca vlastnikov zépisnicu zo schddze
vlastnikov (dalej len zapisnica), ktora bude obsahovat’ minimalne predmet schddze
a rozhodnutia vlastnikov s vysledkom hlasovania. St€astou zapisnice bude
oznamenie o schédzi vlastnikov bud priamo v zépisnici, alebo na samostatnej listine,
pripadne iné doklady, ktoré sa tykajd hlasovania. Zapisnicu podla toho, kto schédzu
zvolal podpiSe bud spravca alebo zastupca vlastnikov. Zapisnicu sjej sucastami
v origindlnom vyhotoveni s pripadnymi dokladmi, ktoré sa tykaju hlasovania
i doklad o oznameni vysledku hlasovania doruci bezodkladne zastupca vlastnikov
spravcovi. Kazdy z vlastnikov je opravneny nazriet’ do zapisnice u zastupcu
vlastnikov alebo u spravcu.

Vlastnici rozhoduju na schodzi vlastnikov najma o vyske tvorby a konkrétnom pouziti
prostriedkov FPUaO. Pri rozhodovani o tvorbe a pouZiti prostriedkov FPUaO sa rozhoduje
nadpolovi¢nou vacSinou hlasov vlastnikov v dome, inak je rozhodnutie neplatné.

12. Vlastnici a spravca su viazani spdsobom vykonu spravy aj v tych ¢astiach zmluvnych

zavazkov, ktoré satykaju rozhodovania vlastnikov v dome podla zmluvy.



Clanok VII.
Hospodarenie s prostriedkami fondu prevadzky, udrZzby a oprav

Vysku preddavku do FPUaO urgia vlastnici na schddzi vlastnikov rozhodnutim nadpolovicnej
vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov podla ¢lanku VI. bodu 3 zmluvy spravidla vZdy na jeden
rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, Gdrzbu a opravy
spolo¢nych Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolocnych nebytovych priestorov,
prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu
domu (dalej len preddavok).

Vlastnici mézu ur€it' na schddzi vlastnikov rozhodnutim nadpolovicnej vacSiny hlasov
vSetkych vlastnikov podla ¢lanku VI. bodu 3 zmluvy vySku preddavku do fondu a ako
mimoriadne zvySene preddavky, ak to vyZaduji mimoriadne alebo neplanované néaklady na
prevadzku, GdrZzbu aopravy spolocnych Casti domu, vchodu, spoloCnych zariadeni domu,
vchodu, spoloénych nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako g
vydavky na obnovu, modernizéciu a rekonStrukciu domu.

Prijem za prenajom spolocnych Casti domu, spoloCnych zariadeni domu, spolocnych
nebytovych priestorov, prisludenstva a prilahlého pozemku je prijmom FPUaO.

Z FPUaO sa financuji vydavky spojené snéakladmi na prevadzku, Gdrzbu a opravy
spolo¢nych Casti domu, spolo€nych zariadeni domu, spolocnych nebytovych priestorov,
prisluenstva a pril'ahlého pozemku ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu
domu. Z fondu sa financuju aj opravy balkénov a lodzii.

FPUaO tiez slGzi na Ghradu dalsich nakladov (napr. odmena zastupcovi vlastnikov bytov,
poistné, vklad na stavebné sporenie apod.) na zaklade rozhodnutia nadpolovi¢nou vacSinou
hlasov vietkych vlastnikov na schédzi vlastnikov bytov podla zmluvy. Pri pouZziti pefiaznych
prostriedkov z FPUaO na vklad na stavebné sporenie musia byt okrem podmienok podrla tejto
zmluvy splnené aj pravne podmienky v zmluve o stavebnom sporeni, Ze pefazné prostriedky
poskytnuté na stavebné sporenie mozu byt poskytnuté iba do vysky, ktoré sa nachadzaju vo
FPUaO a pripadajd na vlastnika bytu, ktorému sa na vklad poskytnd alebo, ktoré je povinny
vlastnik bytu do FPUaO poskytnit adisponovanie stymito pefiaznymi prostriedkami
v stavebnom sporeni, alebo po skonceni bude v zmluve o stavebnom sporeni prévne
podmienené iba na Gcel ich pouZitia vo FPUaO podla tejto zmluvy a v prospech vlastnikov
bytov alebo spravcu podla podmienok nakladania s pefiaznymi prostriedkami vo FPUaO
dohodnuty v tejto zmluve.

Prostriedky FPUaO mozno prechodne pouzit na Ghradu za plnenia v pripade ich docasného
nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na Uhradu tohto plnenia, sa uvedené
prostriedky vratia do FPUaO.

O vecnom a finanénom pouziti prostriedkov FPUaO rozhoduju vlastnici bytov nadpolovi¢nou
vacSinou hlasov vsetkych vlastnikov na schddzi vlastnikov bytov podla zmluvy. O tomto
rozhodnuti spiSe zastupca vlastnikov zapisnicu zo schédze vlastnikov bytov, Kktoru
v originalnom vyhotoveni a so v3etkymi néleZitostami uvedenymi v zmluve doru€i spravcovi.
Cerpanie prostriedkov FPUaO je  mozné len do vysky preddavkov uhradenych vlastnikmi.

Suhlas nadpolovicnej vacsiny hlasov vsetkych vlastnikov bytov na schddzi vlastnikov bytov
na pouZitie prostriedkov FPUaO nie je potrebny na thradu nékladov spojenych:
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8.1. so zabezpecCeni pravidelnych prehliadok (revizii) spolo¢nych zariadeni domu podla
osobitnych predpisov a ich naslednych oprav zistenych podla reviznych sprav,

8.2. so zabezpeCovani odstrafovania havarii, za G¢elom odvratenia bezprostredne hroziaceho
nebezpecenstva, vzniku Skody, pripadne jej narastu,

Prostriedky FPUaO nepouzité v prislusnom kalendarnom roku sa vlastnikom bytov nevracajd,
ale prechéadzaju do nasledujiceho roka. O finanénom hospodareni s prostriedkami FPUaO je
sprévca povinny obozndmit' viastnikov do 31. maja nasledujlceho roka.

Spravca nezodpoveda za Skody sp6sobené nerealizovanim oprav a udrzby spolo¢nych Casti
domu, spolocnych zariadeni domu ako aj na neodstranenie havarii z dévodu nedostatku
finanénych prostriedkov vo FPUaO, alebo v dosledku neginnosti, nesthlasu alebo porusenia
zavazkov vlastnikov.

Clanok VIIL.
Urcenie vysky platieb za spravu

Za vykon spravy podla tejto zmluvy si spravca G¢tu mesacne odmenu dojednanu dohodou
zmluvnych stran podl'a zakona €. 18/1995 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov vo vyske:

Cena bez DPH 571 €/byt
DPH 20% 1,14€/byt
Cena vratane DPH 6,85 €/byt

Dohodnutd vySku odmeny za vykon spravy moze spravca zmenit’ po prehodnoteni skutoénych
nakladov slvisiacich s vykonom spravy, najviac do vysky inflacie vykazanej Statistickym
uradom SR v kalendarnom roku, pricom vlastnikov o zmene vy5ky mesacnej odmeny za vykon
upovedomi samostatnym ozndmenim o zmene vySky mesaCnej odmeny za vykon spravy.
Oznadmenie o zmene vySky mesacnej odmeny za vykon spravy pini Ulohu dodatku Kk tejto
zmluve.

Clanok IX.
Sprava o ¢innosti spravcu

Spravca je povinny najneskér do 31.maja nasledujuceho roka predlozit' vlastnikom spravu
o svoj Cinnosti za predchadzajdci rok tykajicej sa domu, najmé o finanénom hospodareni
domu, o stave spolo¢nych ¢Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj o inych
vyznamnych skuto€nostiach, ktoré suvisia so spravou domu. Zaroven je povinny vykonat
vyUctovanie pouzitia FPUaO.

Ak spravca kon€i svoju €innost, je povinny 30 dni pred jej skoncenim, najneskér v den
skoncenia Cinnosti, predlozit' vlastnikom spravu o svojej Cinnosti tykajicej sa tohto domu
a odovzdat’ vSetky pisomné materidly, ktoré slvisia so spravou domu vratane vyuctovania
pouzitia FPUaO, a uhrad za plnenia. Zarover je povinny previest' zostatok majetku vlastnikov
na uctoch v banke na G¢ty nového spravcu alebo spoloenstva.



Clanok X.
Doba trvania a skoncenia zmluvy

Zmluvaje uzavreta na neurcity ¢as od 01.06.2019

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov mézu vypovedat zmluvu len na z&klade rozhodnutia
vlastnikov hlasovanim na schodzi viastnikov nadpolovi¢nou vacSinou hlasov vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Vypovedna lehotaje Sest’ mesiacov, ak sa zmluvné strany v zmluve o vykone spravy
nedohodnu inak. Vypovedna lehota zaCina plynut od prvého diia kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede.

Clanok XI.
Osobitné ustanovenia

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov tymto davaju spravcovi pisomny sthlas na pouZitie ich
prostriedkov na vykonané obchody ana vykonanie obchodov na ich (et podla podmienok
tejto zmluvy a zakona ako sthlas dotknutej osoby podla § 89 odsek 3 zakona Cislo 483/2001
Z.z. o bankach pri disponovani s prostriedkami na bankovou ucte uvedenom v ¢lanku I.
zmluvy.

Vlastnici bytov splnomocriujd spravcu na vSetky pravne Gkony v mene vlastnikov, ktoré bude
spravca vykonavat' pri vykone spravy podl'a zmluvy. Spravcaje zaroven opravneny konat vo
veci zapisu zaloznych prav podla ¢lanku V. bod 20. zmluvy pri ich vzniku alebo zaniku.

Pokial’ plnenie zavazkov zo zmluvy vyZaduje, aby vykonal spravca pravne ukony, pri ktorych
je potrebné, aby mu druhd zmluvna strana vystavila samostatnu pIlnd moc, je druha zmluvna
strana povinna tak urobit’ vcas.

Pokial’ pravne normy ukladaju niektorej zmluvnej strane nejakd povinnost, je povinna druha
zmluvnd strana v€as poskytnut’ potrebnd sucinnost’ alebo vykonat’ nevyhnutné tkony, ak bez
toho druha zmluvné strana nemoze dost’ dobre zdkonom stanovenu povinnost’ riadne splnit.

Spravca nie je v omeSkani s plnenim zavazkov, do doby splnenia zavazkov vlastnikov, pokial
na plnenie zdvazkov spravcu je potrebna sucinnost alebo konanie vlastnikov. Sprévca
nezodpoveda za Skody spOsobené nerealizovanim oprav a Udrzby, revizii, poreviznych oprav
ako aj neodstranenia havarii domu, spolo¢nych Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
prisluenstva domu, ak vlastnici s vykonanim tychto ¢innosti spravcom nesuhlasia, neposkytnu
mu potrebnd sucinnost’ alebo inak tieto Cinnosti zmaria. Spravca nie je viazany najma
necinnost'ou alebo nedodrzanim postupu podla zmluvy pri oznamovani a doru€ovani dokladov
o hlasovani vlastnikov na schodzi vlastnikov, ktord nezvolal spravca.

Spréavca pri skonceni svojej €innosti neodovzda finanéné prostriedky zFPUaO vo vyske
zodpovedajucej nezaplatenym Uhradam za platby slvisiace s uZivanim bytov anebytovych
priestorov aZz po Uplnej Uhrade nezaplatenych platieb. Po Ghrade platieb za plnenia budd
prostriedky fondu poukazané na Ucet nového spravcu alebo spolocenstva vlastnikov.



Clanok XII.
Spracovanie osobnych udajov

V z&ujme plnenia prav apovinnosti vyplyvajlcich z tejto zmluvy o vykone spravy bude
spolo¢nost KRASBYT, s.r.0. spractvat osobné udaje vlastnika bytu alebo nebytovych
priestorov.

Prevadzkovate KRASBYT, s.r.o. spraciva uvedené osobné Udaje v sulade s pravnymi
predpismi o ochrane osobnych Gdajov na zéklade pravneho zakladu nevyhnutnosti spracivania
osobnych udajov podla uzatvorenych zmlav na z&klade osobitnych predpisov v plathom zneni:
Zmluvy o vykone spravy na byty a zmluvy o vykone spravy na nebytoveé priestory - uzatvorené
podl'a Zakona €. 182/1993 Zb. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Spravca mé pravo zverejnit’ osobné Udaje vlastnikov, pri porusovani zavazkov podla zmluvy,
najma pri vymahani nedoplatkov, pokial’ vlastnici ani po vyzve neodstrania porusovanie
svojich zavéazkov.

UplIna informécia o spraclvani osobnych (dajov je zverejnend na webovej stranke mesta
Krasno nad Kysucou v sekcii KRASBYT, s.r.o. (Informécia pre dotknuté osoby - Kklienti
spolocnosti)

Clanok XI1I.
Zaverecné ustanovenia

Ak zmluva neustanovuje inak, vztahuje sa na prava a povinnosti zmluvnych stran zakon ¢islo
183/1993 Z.z. ovlastnictve bytov anebytovych priestorov v Znem neskorSich predpisov,
Obciansky zakonnik a osobitné zakony, napriklad zakon €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

Za ukony vlastnikov sa povazuju rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov prijaté
na schédzi vlastnikov platnym hlasovanim podla zmluvy, pokial’ na niektoré Gkony postacuje
iba Ukon niektorého z vlastnikov.

Zavazky zo zmluvy maju prednost’ pred Upravou v zakone, pokial to zakon nevylucuje. Pri
zavazkoch v zmluve, ktoré vyplyvajd zo zakona sa vztahuje na prava a povinnosti zmluvnych
stran Obciansky zakonnik.

Pokial' sa v zmluve v zatvorke za slovnym spojenim ,,dalej ako“ uvéddza slovny vyraz, tak
predstavuje v zmluve uvedeny pravny termin, ktory ma rovnaky vyznam pre vSetky rovnaké
vyrazy v zmluve.

Pre vyklad prejavu vble zmluvnych stran je smerodajny ucel zmluvy.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom rozhodnutia schdédze vlastnikov hlasovanim nadpolovi¢nou
vacsinou vlastnikov o uzavreti tejto zmluvy podla §14b pism. a) zakona a ¢lanku VI bod 3
zmluvy ajej podpisanim Statutarnym zastupcom spravcu, podla toho Gkon, ktorej zmluvnej



strany bol vykonany ako posledny. Rozhodnutie schdodze vlastnikov o uzavreti tejto zmluvy
musi byt v pisomnej forme a musi byt pripojené k tejto zmluve ako jej sucast’.

7. Touto zmluvou sa vplnom rozsahu nahradzaja doterajSie zmluvy o vykone spravy
s vlastnikmi, tykajlce sa domu aj sjej dodatkami a namiesto doterajSich zavazkov sa zmluvné
strany riadia zavazkami v tejto zmluve.

V Krasne nad Kysucou, diia 28.05.2019



