ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

Uzatvorena podla § 8a Z&kona Cislo 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov.

Clanok 1.
Zmluvné strany

klesto Krasno nad Kysucou, zastupené primatorom Ing. Jozefom Grapom
vzastipeni
KRASBYT, s. r. 0., Struhy 83, 023 02 Kréasno nad Kysucou,
ICO: 36779806
DIC: 2022380602
1CDPH: SK 2022380602
zastlpeny: Petrom Sulganom, konatel'om spolo¢nosti
zapisanej v obchodnom registri Okresného stdu v Ziline, oddiel s.r.o. viozka 18990/L
bankové spojenie: VUB a.s. pobocka Cadca ¢islo G¢tu:2306119951/0200
IBAN:SK1602000000002306119951
BIC: SUBASKBX
a
Vlastnik nebytového priestoru v budove Zdravotné stredisko stp.Cislo 1367 na parcele €.
44/104 podl'a vypisu z LV ¢&. 5279 vo vySke 3700/111040

MDDr. Chudovska Elena r. Machynova
Tdarie ¢. 535
013 12 Turie
Datum narodenia: |

Clanok I1.
1JCel zmluvy

1Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu na zéklade zakona €islo 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len zakon) za G¢elom zabezpecenia vykonu
spravy objektu stp.&islo 1367 Zdravotné stredisko zapisané pre kataster nehnutelnosti Cadca na LV & 5279
vedenom Okresnym Gradom katastralny odbor - Zdravotné zariadenie Krasno nad Kysucou spravcom
alpravy prav a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a ich vzajomnych vztahov pri vykone

Sprévy.
Clanok I11.
Predmet zmluvy

1, Predmetom zmluvy st zavazky zmluvnych stran pri vykone spravy domu spravcom, ktoré sa na nich
vztahuju zo zmluvy a zo zdkona (dalej len vykon spravy).

2, Vykon spravy sa tyka objektu zdravotné stredisko (d'alej len dom), spolonych €asti domu, spolocnych
zariadeni domu a prisluSenstva domu a pril'ahlého pozemku patriaceho k objektu.



Clanok IV.
Prava a povinnosti spraveu

. Sprdvca sa zavdzuje vykonavat’ spravu domu a hospodarit’ s majetkom vlastnikov s odbornou
starostlivost'ou a v sulade s podmienkami zmluvy.

. Spravca vykonava spravu majetku viastnikov samostatne, vo svojom mene a na ucet spraveu.

. Spravca bude zabezpetovat poskytovanie plneni spojenych s uzivanim nebytovych priestorov
v rozsahu:

3.1. dodavku tepla na vykurovanie,

3.2. dodavku vody z verejného vodovodu a jej odvod z prevadzky (tzv. vodné, stotné),
3.3. odvadzanie dazd’ovych vad,

3.4. dodavku elektrickej energie pre spoloéné ¢asti a spoloéné zariadenia domu,

3.5. upratovanie

3.6. dalSie sluzby a plnenia, na ktorych sa zmluvné strany dohodnt na zéklade spravcovi dorucenej
zéapisnice zo schddze vlastnikov uskutoénenej podl'a zmluvy. Ak spravca zapisnicu pisomne
akceptuje, povazuje sa to za pisomny dodatok zmluve a nevyhotovi sa samostatny
dodatok ku zmluve. Zmena o poskytovanych plneniach spojenych s uzivanim nebytového
priestoru bude premietnuta vo vypodte platieb $pecifikovanych vo ,,Vypoltovom liste
platieb suvisiacich s uzivanim nebytového priestoru.*

. Spravca bude v ramci vykonavania spravy spoloénych €asti a spoloénych zariadeni domu:

4.1. zabezpeovat’ (idrzbu, opravy spolognych asti a spoloénych zariadeni domu, na zéklade
rozhodnutia nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov nebytovych priestorov v dome

4.2. zabezpeCovat revizie spoloénych Casti a spoloénych Casti a spoloénych zariadeni domu podl'a
osobitnych predpisov, naslednych oprav zistenych podla reviznych sprav a overovanie uréenych
meradiel v sulade s osobitnymi pravnymi predpismi a ich naslednych oprav a vymien (napr. predpisy
o poziarnej ochrane, bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, stavebny zékon, zakon o metrologii
a pod.) podla rozhodnutia spravcu.

4.3. zabezpeCovat odstraiiovanie havarii za i¢elom odvratenia bezprostredne hroziaceho nebezpecenstva,
vzniku 8kody, pripadne jej narastu,

4.4. vykondvat pri zabezpeCovani spravy, prevadzky, udrzby a oprav spoloénych ¢asti a spolo¢nych
zariadeni domu, prisludenstva domu: ‘

4.4.1. vypocet vysky mesaénych preddavkovych platieb $pecifikovanych v evidenénom liste pre
vypocet platieb sovisiacich s uZivanim nebytového priestoru, pozostavajucich z:

4.4.1.1 preddavkovych platieb na plnenia spojené s uzivanim neb.priestoru podl'a €lanku IV bol 4 zmluvy,
pri¢om pri ich vypocte sa vychadza z predpokladanych ndkladov na nasledujice ziétovacie
obdobie. Zactovacim obdobim sa rozumie kalendarny rok,

4.4.1.2 odmeny za vykon spravy vo vyske dohodnutej v zmluve.

4.4.2 zmenu vysky mesainych preddavkovych platieb na plnenia spojené s uzivanim
nebytového priestoru, ak je na to dévod vyplyvajici z vysledku zactovania predchadzajiiceho
kalendarneho roka, zo zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, zo zmeny rozsahu
poskytovanych plneni.



4.4.3 roziuCtovanie skuto¢nych nakladov v dome na jednotlivych vlastnikov za poskytované plnenia
uvedené v ¢lanku IV bod 4 zmluvy raz roéne za kalendarny rok, najneskér do 31. maja
nasledujtceho roka takto:

4.4.3.1 podPa celkovej plochy nebytového priestoru:
- mnozstvo tepla dodaného na vykurovanie a spolo¢nych ¢asti domu
- odvod zrazkovych vad
- upratovanie
- Cistenie kanalizacie

4.4.3.2 podla od¢itanych idajov pomerovych meracoch:
-el. energia

4.4.3.3 podla osobomesiacov
- spotreba vodného-sto¢ného

5. Dohodnuty sposob rozaétovania skutonych ndkladov uvedenych v bode 4.4.3.1 az 4.4.3.3 tohto
¢lanku moze spravca zmenit’ podl'a rozhodnutia schédze vlastnikov na zaklade spravcovi
dorucenej zapisnice zo schodze vlastnikov, so vietkymi néleZitostami uvedenymi v zmluve, ak ju
spravca pisomne akceptuje. Takyto spdsob prejavu zmeny roziétovania skutoénych nakladov sa
povazuje za pisomny dodatok ku zmluve.

6. Sprédvca sa zavdzuje v nadviznosti na rozuétovanie skutoénych nékladov za poskytované plnenia
uvedené v bode 4 tohto ¢lanku vykondvat’ zuétovanie preddavkovych platieb platenych vlastnikmi a:

6.1 vytétovanim zisteny nedoplatok poZzadovat’ a vymahat® od vilastnikov, ktori st nedoplatok
povinni uhradit’ v lehote do 30 dni odo diia doru€enia vytétovania,

6.2 vytictovanim zisteny preplatok sa pouZzije na Gthradu pripadného nedoplatku preddavkovych platieb
~ plneni spojenych s uZivanfm bytu a nebytového priestoru alebo na whradu inych nedoplatkov, ktoré
eviduje spravca voci vlastnikovi (napr. nedoplatok za vykonant opravu , nezaplatené trovy
konania a pravneho zastupovania a pod.). O prevedeni preplatku na Ghradu iného nedoplatku
spravca vlastnikov pisomne upovedomi.

7. Spravca je povinny sledovat’ fthrady za plnenia a Uhrady odmeny za vykon spravy od vlastnikov a je
opravneny vymahat’ vzniknuté nedoplatky tychto vhrad. Spravca je opravneny za tym ucelom obstarat’
sluzby.

8. Spréavca je opravneny zastupovat vlastnikov pri vymaéhani 8kody, ktord im vznikla &innost'ou
tretich osob, pokial’ sa na podmienkach zastupovania pisomne dohodnt a pisomne poveria
spravcu zastupovanim. o

9. Spravca nezodpoveda za skody sposobené nerealizovanim oprav a udrzby spoloénych Casti domu,
spoloénych zariadeni domu ako aj za neodstranenie havarii z ddvodu nedostatku finanénych
prostriedkov alebo v dosledku neéinnosti, nestihlasu alebo porusenia zavézkov vlastnikov.

Clanok V.
Prava a povinnosti vlastnikov

1. Vlastnici sit povinni spravcovi uhrddzat’ mesagne faktiry na zabezped&enie plneni spojenych
s uzivanim nebytovych priestorov (d’alej len thrady za plnenia), odmenu za vykon spravy
pozostavajlice z:
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thrad za pinenia spojené s uzivanim nebytového priestoru,
odmeny za vykon spravy vo vyske dohodnutej podla ¢lanku VII. zmluvy

Specifikacia, vypolet a vyska platieb uvedenych v bode 1 tohto élanku, bude uvedena

v eviden¢nom liste pre vypocet platieb stvisiacich s uzivanim nebytového priestoru

vyhotoveny spravcom (d’alej len evidenény list). Evidentny list je sti¢ast'ou zmluvnych zavizkov.
Za spravnost’ idajov tykajicich sa vlastnikov uvedenych v evidenénom liste zodpovedaji vlastnici.

Platby uvedené v bode 1 tohto ¢lanku su vlastnici povinni platit” mesagne podl'a splatnosti faktary.

Vlastnici sa zavizuju zaplatit’ spravcovi vyuétovanim zisteny nedoplatok z platieb uvedenych
v bode 1 tohto ¢lanku podl'a splatnosti faktiry. V pripade oneskorenej uhrady moze spravca
pozadovat’ zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy den omeskania.

Vlastnici st povinni do 10 dni pisomne oznamit’ spravcovi:
kazdi zmenu v pocte 0s0b v nebyt.priest., pricom na takto ozndmen(i zmenu v poéte
0s6b v nebyt. priestore spravca prihliada od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po dni
doruenia oznamenia,
prevod nebytovych priestorov inému nadobudatel'ovi je viastnik povinny oznamit” doloZzenim
kopie listu vlastnictva nového vlastnika nebytového priestoru,
d’alSie skuto€nosti rozhodujice pre uréenie vysky Ghrad za plnenie poskytované s uZivanim
bytu a nebytového priestoru.

6.V pripade, ak vlastnik nesplni povinnosti podl'a bodu 5 tohto &¢lanku , je povinny zaplatit’ spravcovi
vietky naklady a vzniknutt $kodu, ktoré spravcovi vznikli (napr. prepracovanim rozd¢tovania
skuto¢nych nakladov na plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru a pod.), ato v
lehote do 15 dni odo dila dorucenia ich vyia&tovania.

7. Vlastnici su povinni na svoje néklady nebytovy priestor v dome udrziavat’ v stave spdsobilom

10.

11.

12.

na riadne uZivanie, najmé v€as zabezpecovat’ idrzbu a opravy. St povinni konat’ tak; aby pri uzivani,
udrZiavani, zmendch, pri prenajati nebytovym priestorom v dome, pripadne jeho Casti

a pri inom nakladani s nebytovym priestorom v dome nerusili a neohrozovali

ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spolu uZivacich prav.

Vlastnici stt povinni odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych nebytovych

: p
priestoroch v dome alebo na spolo¢nych ¢astiach domu alebo spolonych zariadeniach domu alebo
prisluSenstve sposobili sami alebo osoby, ktoré ich nebytovy priestor uZzivaji.

Vlastnici su povinni umoznit’ na poziadanie a nevyhnutny as a v nevyhnutnej miere vstup

do nebytového priestoru spravcovi, spravcom poverenych 0s6b a osobe opravnenej vykonavaf’
opravu a tdrzbu za uc¢elom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpecia sami
alebo ak ide o opravu spolo¢nych asti domu alebo spolo¢nych zariadeni domu 4
pristupnych z ich nebyt.priestoru. Spinenie tejto povinnosti st povinni zabezpe&it' a pocas
svojej nepritomnosti tak, aby mohol byt’ jej u€el dosiahnuty. Sprévca je povinny dohodnut’

s vlastnikom termin vstupu do nebytovych priestorov za Gi¢elom uvedenym v tomto bode.

Vlastnici nemézu vykonavat’ upravy nebytového priestoru v dome, ktorymi by ohrozovali

alebo rusili ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menili vzhI'ad domu bez sithlasu va&siny
vSetkych vlastnikov. Ustanovenia osobitnych prepisov nie st tym dotknuté (napr.§54 a nasl. Zakona
¢. 50/1976 Zb. stavebny zakon v zneni zdkona ¢. 103/1990 Zb. a zédkona &. 262/1992 Zb.).

Pravne tkony tykajice sa domu, spolo¢nych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu, prislusenstva
a pozemku zavizuju vSetkych vlastnikov.
Vlastnici maju pravo nahliadat’ do dokladov tykajicich sa spravy domu.



13. Kazdy novy vlastnik nebytového priestoru v dome je povinny pristipit' k zmluve
0 vykone spravy.

, Clanok V1.
Ucast’ vlastnikov na vykone spravy domu

1. Vlastnik ma pravo a povinnost’ zi¢astiiovat’ sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat ako
} . .
spoluvlastnik o spoloénych ¢astiach domu a spoloénych zariadeniach domu,
prisluSenstve a pozemku na schodzi vlastnikov (d’alej len schodza vlastnikov).

2. Pri hlasovani na schddzi vlastnikov sa rozhoduje nadpolovi¢nou va&sinou hlasov vetkych vlastnikov,
ak zékon neustanovuje inak.

3. Prehlasovany vlastnik ma pravo obréatit’ sa do 15 dni od hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol,
inak jeho pravo zanika. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa vi¢Sina hlasov pri hlasovani podl'a bodov
2 tohto ¢lanku nedosiahne, rozhodne na navrh ktoréhokol'vek vlastnika nebytového
priestoru v dome sud.

4. Zakazdy nebytovy priestor v dome mé vlastnik alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajtci
na ich nebytovy priestor v dome. Vlastnik méZe pisomne, s Giradne overenym podpisom,
splnomocnit’ int osobu, aby ho na schodzi viastnikov zastupovala. Sucastou splnomocnenia moze
byt’ aj prikaz, ako mé splnomocnenec hlasovat’ pri konkrétnych otazkach.

5. Rozhodnutie vlastnikov na schddzi vlastnikov na zaklade hlasovania podl'a zmluvy je zdvizné
pre vSetkych vlastnikov.

6. Schdodzu vlastnikov je opravneny zvolat® spravca, najmenej raz za rok, alebo ked’ o to poziada najmene;j
Stvrtina vlastnikov.

7. O priebehu schodze viastnikov spie spravea zapisnicu zo schddze vlastnikov
(dalej len zapisnica), ktora bude obsahovat’ minimalne predmet schddze a rozhodnutia vlastnikov
s vysledkom hlasovania. Sti¢astou zapisnice bude ozndmenie o schodzi viastnikov bud’ priamo
v zapisnici, alebo na samostatnej listine, pripadne iné doklady, ktoré sa tykaju hlasovania.
Zapisnicu podl'a toho, kto schédzu zvolal podpiSe spravca a vlastnik nebyt. priestoru. Zapisnicu
s jej sticast’ami v origindlnom vyhotoveni s pripadnymi dokladmi, ktoré sa tykaju hlasovania
i doklad o oznameni vysledku hlasovania doru¢i bezodkladne viastnik nebyt.priestoru spraveovi. Kazdy
z vlastnikov je opravneny nazriet’ do zapisnice u domového ddvernika alebo u spravcu.

Clénok VII.
Urcenie vysky platieb za spravu

1. Za vykon spravy podla tejto zmluvy si spravca G¢tu mesaéne odmenu dojednant dohodou zmluvnych
stran podla zadkona ¢. 18/1995 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov vo vyske:
cena bez DPH 4,75 €/nebyt. priest.
DPH 20% 0,95 €/nebyt. priest.
Cena vratane DPH 5,70 €/nebyt. priest.
Dohodnutt vysku odmeny za vykon spravy moze spravea zmenit’ po prehodnoteni skutoénych nakladov
stvisiacich s vykonom spravy, najviac do vyiky inflacie vykazanej Statistickym aradom SR
v kalendarnom roku pri¢om vlastnikov o zmene vy§ky mesaénej odmeny za vykon upovedomi
samostatnym oznamenim o zmene vysky mesaénej odmeny za vykon spravy. Oznamenie
o zmene VySky mesacnej odmeny za vykon spravy plni tlohu dodatku k tejto zmluve.
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Clanok VIII.
Sprava o ¢innosti spraveu

Spravca je povinny najneskér do 31.m4ja nasledujiceho roka predlozit’ vlastnikom spravu o svojej
Cinnosti za predchadzajbci rok tykajicej sa domu, najmé o finanénom hospodareni domu, o stave
spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skuto&nostiach,
ktoré stivisia so spravou domu.,

Ak spravca konci svoju ¢innost’, je povinny 30 dni pre jej skoncenim, najneskdr v deri skonéenia
¢innosti, predloZit’ vlastnikom spravu o svojej Einnosti tykajicej sa tohto domu a odovzdat’ vietky
pisomné materidly, ktoré suvisia so spravou domu vratane finanéného vysporiadania.

Clanok IX.
Doba trvania a skonlenia zmluvy

Zmluva je uzavreta na neurity ¢as.

Vlastnici mézu vypovedat’ zmluvu len na zaklade rozhodnutia vlastnikov hlasovanim na schédzi
vlastnikov dvojtretinovou vaésinou hlasov vSetkych vlastnikov.

Vypovedna lehota je Sest’ mesiacov, ak sa zmluvné strany v zmluve o vykone spravy nedohodni inak.
Vypovedna lehota zaCina plynit’ od prvého diia kalendameho mesiaca nasledujiiceho po doruceni
vypovede.

Clanok X.

Osobitné ustanovenia

Vlastnici spInomociiujil spraveu na vietky pravne ukony v mene vlastnikov, ktoré bude spravca
vykonavat’ pri vykone spravy podl'a zmluvy.

Pokial’ plnenie zavizkov zo zmluvy vyZzaduje, aby vykonal spravca pravne ukony, pri ktorych
je potrebné, aby mu druhd zmluvna strana vystavila samostatnt plné moc, je druhd zmluvna strana
povinna tak urobit’ v¢as.

Pokial’ pravne normy ukladaju niektorej zmluvnej strane nejaki povinnost’, je povinna druha
zmluvna strana v¢as poskytnit’ potrebnti sii¢innost’ alebo vykonat’ nevyhnutné tikony, ak bez
toho druhd zmluvna strana neméze dost’ dobre zakonom stanovenui povinnost riadne splnit.

Spravca nie je v omeskani s plnenim zavdzkov, do doby spinenia zavizkov vlastnikov, pokial

na plnenie zavizkov spravcu je potrebna sti¢innost’ alebo konanie vlastnikov.

Spravca nie je viazany najmé necinnost'ou alebo nedodrzanim postupu podl'a zmluvy pri oznamovani
a dorucovani dokladov o hlasovani vlastnikov na schédzi vlastnikov, ktord nezvolal spravca.

Vlastnici davaju podla zdkona ¢. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych tidajov spravcovi siihlas
na spracovanie, poskytovanie, spristupnenie a zverejnenie svojich osobnych Gdajov za uc¢elom vykonu
spravy a plnenia zavizkov podla zmluvy.

Spravca ma pravo zverejnit’ osobné udaje vlastnikov, pri porusovani zaviazkov podl'a zmluvy, najmé
pri vymahani nedoplatkov, pokial’ viastnici ani po vyzve neodstrania porusovanie svojich zavizkov.



Clanok XL
Zaverecné ustanovenia

1 Ak zmluva neustanovuje inak, vztahuje sa na prava a povinnosti zmluvnych stran zékon €islo
182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, Obciansky
zakonnik a osobitné zakony, napriklad zakon €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov.

2.

stran Obciansky zakonnik.

Zavazky zo zmluvy maji prednost pred Upravou v zakone, pokial to zdkon nevylucuje. Pri
zavazkoch v zmluve, ktoré vyplyvajl zo z&kona sa vztahuje na prava a povinnosti zmluvnych

3. Pokial sa v zmluve v zatvorke za slovnym spojenim ,,dalej ako“ uvéadza slovny vyraz, tak predstavuje
v zmluve uvedeny pravny termin, ktory ma rovnaky vyznam pre vSetky rovnaké vyrazy v zmluve.
4.

Pre vyklad prejavu vole zmluvnych stran je smerodajny ucel zmluvy.

V Krésne nad Kysucou, dia 09.01.2017

Spravca:

Peter Sulgan

MDDr. Chudovska Elena



Priloha €. J platnd od 01.01.2017

Specifikacia nebytovych priestorov a dohoda o cene najmu
p.c. Spdsob vyuZitia plocha m2 sadzba m2
L Cakareni 75 9,96 €
Specifikacia nebytovych priestorov pre sluzby

p.C. Vykurovana plocha m2
L 44,50

Specifikacia nebytovych priestorov pre Fond oprav

p.C. Fond oprav plocha m2 €/m2/mes.
37,00 0,33 €

Uhrada za sluZby spojené s uZivanim nebytovych priestorov

Sluzba rotne €
1. Energetické sluzby 360,00
2. Oprava a Gdrzba PK 120,00
3. Elektricka energia 276,00
4. Upratovanie SP 300,00
5. Spravcovsky poplatok 57,00
6. Vodné,stocné,zréZ.voda 120,00
Spolu bez DPH 1233,00
DPH 20 % 246,60
Sluzby: 1479,60
Fond oprav 146,52
Najom za NP /Cakaren/ 74,70
Spolu rocne: 1 700,82

Prepocitané konv.kurzom 30,126 Sk
V Krasne nad Kysucou 09.01.2017

Spréavca

ro¢na Uhrada
74,70 €

mesacne €

30,00
10,00
23,00
25,00
4,75
10,00
102,75
20,55
123,30
12,21
6,23
141,74



