ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzatvorend podl'a § 8a Zékona ¢islo 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov.

Clinok 1.
Zmluvné strany
Mesto Krasno nad Kysucou
zast. primdtorom Ing. Jozefom Grapom

v zastiipeni

KRASBYT,s. r. 0., Struhy 83, 023 02 Krisno nad Kysucou
ICO: 36779806
DIC: 2022380602
IC DPH:  SK 2022380602
zastipena: Stanislavom Sykorom, konateT'om spolo¢nosti
zapisanej v obchodnom registri Okresného sudu v Ziline, oddiel s.r.o. viozka 18990/L
Bankové spojenie: VUB a.s. pobotka Cadea expoz. Krasno nad Kysucou
¢islo aétu: 2306119951/0200
a

MUDr. Peter Zapletal

Ul 1. méja 1163
023 02 Krasno nad Kysucou

_Clanok I1.
Utel zmluvy

Zmluyné strany uzavieraji tito zmluvu na zéklade zdkona ¢islo 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov (d'alej len zakon) za Gi¢elom zabezpecenia vykonu
spravy objektu zdravotného strediska spravcom a Uipravy prav a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov a ich vzajomnych vztahov pri vykone spravy.

Clénok I11.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy st zaviizky zmluvnych stran pri vykone spravy domu spravcom, ktoré sa na nich
vztahuji zo zmluvy a zo zdkona (d'alej len vykon spravy).

2. Vykon spravy sa tyka objektu Zdravotné stredisko (dalej len dom), spolo¢nych ¢asti domu, spoloénych
zariadeni domu a prisluenstva domu a pril'ahlého pozemku patriaceho k objektu.



Clanok IV.
Priva a povinnosti spravcu

1. Sprévca sa zavizuje vykonavat spravu domu a hospodarit' s majetkom vlastnikov s odbornou
starostlivost'ou a v siilade s podmienkami zmluvy.

2. Spravca vykonava spravu majetku vlastnikov samostatne, vo svojom mene a na uet spraveu.

3. Spravca bude zabezpetovat poskytovanie plneni spojenych s uzivanim nebytovych priestorov
v rozsahu:

3.1. dodavku tepla na vykurovanie,

3.2. dodavku vody z verejného vodovodu a jej odvod z prevadzky (tzv. vodné, stoéné),
3.3. odvadzanie dazd'ovych vod,

3.4. dodavku elektrickej energie pre spolo¢né ¢asti a spolo¢né zariadenia domu,

3.5. upratovanie

3.6. d’alsie sluzby a plnenia, na ktorych sa zmluvné strany dohodnii na zéklade spravcovi doruéenej
zéapisnice zo schodze vlastnikov uskutoénenej podl'a zmluvy. Ak spravea zéapisnicu pisomne
akceptuje, povaZuje sa to za pisomny dodatok zmluve a nevyhotovi sa samostatny
dodatok ku zmluve. Zmena o poskytovanych plneniach spojenych s uzivanim nebytového
priestoru bude premietnuta vo vypodte platieb $pecifikovanych v ,,Evidenénom liste pre vypocet
platieb stivisiacich s uzivanim nebytového priestoru.

4. Spravca bude v ramei vykonavania spravy spoloénych Casti a spoloénych zariadeni domu:

4.1. zabezpecovaft udrzbu, opravy spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni domu, na zéklade
rozhodnutia nadpoloviénej viésiny vlastnikov nebytovych priestorov v dome

4.2. zabezpetovat revizie spolo¢nych &asti a spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu podl'a
osobitnych predpisov, naslednych oprav zistenych podl'a reviznych sprav a overovanie uréenych
meradiel v silade s osobitnymi pravnymi predpismi a ich naslednych oprav a vymien (napr. predpisy
o poziarnej ochrane, bezpe€nosti a ochrane zdravia pri préci, stavebny zdkon, zakon o metrologii
a pod.) podl'a rozhodnutia spraveu.

4.3. zabezpetovat odstrafiovanie havarii za u¢elom odvratenia bezprostredne hroziaceho nebezpecenstva,
vzniku Skody, pripadne jej narastu,

4.4. vykonavat' pri zabezpeCovani spravy, prevadzky. udrzby a oprav spoloénych €asti a spoloénych
zariadeni domu, prisluSenstva domu:

4.4.1. vypocet vysky mesaénych preddavkovych platieb Specifikovanych v eviden¢nom liste pre
vypocet platieb stivisiacich s uzivanim nebytového priestoru, pozostavajicich z:

4.4.1.1 preddavkovych platieb na plnenia spojené s uzivanim neb.priestoru podl'a élanku IV bol 4 zmluvy,
pri¢om pri ich vypoéte sa vychddza z predpokladanych nakladov na nasledujice zi¢tovacie
obdobie. Zuétovacim obdobim sa rozumie kalendarny rok,

4.4.1.2 odmeny za vykon spravy vo vyske dohodnutej v zmluve.

4,42 zmenu vysky mesaénych preddavkovych platieb na plnenia spojené s uzivanim
nebytového priestoru, ak je na to dévod vyplyvajici z vysledku ziétovania predchadzajiiceho
kalendarneho roka, zo zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, zo zmeny rozsahu
poskytovanych plneni.



4.4.3 rozactovanie skutoénych nékladov v dome na jednotlivych vlastnikov za poskytované plnenia
uvedené v ¢lanku IV bod 4 zmluvy raz ro¢ne za kalendarny rok, najneskér do 31. méja
nasledujiiceho roka takto:

4.4.3.1 podla celkovej plochy nebytového priestoru:
- mnozstvo tepla dodaného na vykurovanie a spoloénych ¢asti domu
- odvod zrazkovych vad
- upratovanie
- Cistenie kanalizacie

4.4.3.2 podla odéitanych idajov pomerovych mera¢och:
-el. energia

4.43.3 podla osobomesiacov
- spotreba vodného-stoéného

5. Dohodnuty spésob rozi¢tovania skutoénych nakladov uvedenych v bode 4.4.3.1 a7z 4.4.3.3 tohto
¢lanku moze spravea zmenit' podl'a rozhodnutia schodze vlastnikov na zéklade spravcovi
dorucenej zépisnice zo schodze vlastnikov, so vietkymi néleZitostami uvedenymi v zmluve, ak ju
spravca pisomne akceptuje. Takyto sposob prejavu zmeny rozii¢tovania skutoénych nakladov sa
povazuje za pisomny dodatok ku zmluve.

6. Spravca sa zavizuje v nadvidznosti na rozi¢tovanie skuto¢nych nékladov za poskytované plnenia
uvedené v bode 4 tohto élanku vykonavat’ zictovanie preddavkovych platieb platenych vlastnikmi a:

6.1 vyuétovanim zisteny nedoplatok poZzadovat’ a vymahat' od vlastnikov, ktori st nedoplatok
povinni uhradit’ v lehote do 30 dni odo dia doruéenia vyGctovania,

6.2 vyuétovanim zisteny preplatok sa pouzije na tihradu pripadného nedoplatku preddavkovych platieb
plneni spojenych s uzivanim bytu a nebytového priestoru alebo na tihradu inych nedoplatkov, ktoré
eviduje spravea voci vlastnikovi (napr. nedoplatok za vykonanti opravu , nezaplatené trovy
konania a pravneho zastupovania a pod.). O prevedeni preplatku na thradu iného nedoplatku
spravea vlastnikov pisomne upovedomi.

7. Spravca je povinny sledovat’ (ihrady za plnenia a thrady odmeny za vykon spravy od vlastnikov a je.
opravneny vymahat’ vzniknuté nedoplatky tychto thrad. Sprévca je opravneny za tym tc¢elom obstarat’
sluzby.

8. Spravca je opravneny zastupovat vlastnikov pri vymahani $kody, ktord im vznikla ¢innost'ou
tretich osob, pokial’ sa na podmienkach zastupovania pisomne dohodnt a pisomne poveria
spravcu zastupovanim.

9. Sprévca nezodpovedé za Skody spdsobené nerealizovanim oprav a idrzby spoloénych &asti domu,
spolo&nych zariadeni domu ako aj za neodstranenie havérii z dévodu nedostatku finanénych
prostriedkov alebo v dosledku necinnosti, nesiihlasu alebo porusenia zavizkov vlastnikov.

Clénok V.
Priva a povinnosti vlastnikov

1. Vlastnici st povinni spravcovi uhradzat’ mesacéne faktiry na zabezpe&enie plneni spojenych
s uzivanim nebytovych priestorov (dalej len tihrady za plnenia), odmenu za vykon spravy
pozostavajlce z:

1.1. uhrad za plnenia spojené s uzivanim nebytového priestoru,



1.2. odmeny za vykon spravy vo vyske dohodnutej podla ¢lanku VII. zmluvy
1.3. prispevok do Fondu oprav schvaleny na schodzi vlastnikov

2.

Specifikacia, vypoget a vy3ka platieb uvedenych v bode 1 tohto &lanku, bude uvedena

v evidenénom liste pre vypocet platieb sivisiacich s uzivanim nebytového priestoru

vyhotoveny spravcom (d'alej len evidenény list). Evidenény list je sudastou zmluvnych zavizkov.
Za spravnost’ udajov tykajucich sa vlastnikov uvedenych v evidenénom liste zodpovedaji vlastnici.

3. Platby uvedené v bode 1.2. a 1.3. tohto ¢lanku st vlastnici povinni platit’ $tvrtroéne podla splatnosti
faktiry.
4. Vlastnici sa zavdzuji zaplatit’ spravcovi vyli¢tovanim zisteny nedoplatok z platieb uvedenych
v bode 1 tohto ¢lanku podl'a splatnosti faktury. V pripade oneskorenej Ghrady moze spravca
pozadovat’ zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deii omeskania.
5. Vlastnici st povinni do 10 dni pisomne oznamit' spravcovi:,
5.1. kazdi zmenu v poéte 0s6b v nebyt.priest., pricom na takto oznamenti zmenu v poéte
0s0b v nebyt. priestore sprévca prihliada od prvého dila mesiaca nasledujticeho po dni
doruéenia oznamenia,
52, prevod nebyt.priestorov inému nadobuidatel'ovi, je vlastnik povinny oznamit’ dolozenim képie listu
3 vlastnictva nového vlastnika,
&3 prendjom nebytového priestoru,
5.4. dalsie skutognosti rozhodujtice pre uréenie vysky tihrad za plnenie poskytované s uzivanim

bytu a nebytového priestoru.

6.V pripade, ak vlastnik nesplni povinnosti podl'a bodu 5 tohto ¢lanku , je povinny zaplatit’ spravcovi

T

8.

9.

vietky naklady a vzniknut 8kodu, ktoré spravcovi vznikli (napr. prepracovanim roziétovania
skutoénych nakladov na plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru a pod.), ato v
lehote do 15 dni odo diia dorucenia ich vyiétovania.

Vlastnici st povinni na svoje naklady nebytovy priestor v dome udrziavat' v stave sposobilom
na riadne uZivanie, najmé véas zabezpe&ovat Gdrzbu a opravy. St povinni konat' tak; aby pri uZzivani,
udrZiavani, zmenach, pri prenajati nebytovym priestorom v dome, pripadne jeho Easti
a pri inom nakladani s nebytovym priestorom v dome nerusili a nechrozovali
ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spolu uZivacich prav.

Vlastnici st povinni odstranit’ zivady a poSkodenia, ktoré na inych nebytovych
priestoroch v dome alebo na spoloénych ¢astiach domu alebo spolognych zariadeniach domu alebo
prislusenstve spdsobili sami alebo osoby, ktoré ich nebytovy priestor uzivaju.

Vlastnici st povinni umoZnit na poZiadanie a nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup

do nebytového priestoru spraveovi, spraveom poverenych 0s6b a osobe opravnenej vykonavat
opravu a (drzbu za uéelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpecia sami
alebo ak ide i opravu spolo¢nych €asti domu alebo spoloénych zariadeni domu

pristupnych z ich nebyt.priestoru. Splnenie tejto povinnosti si povinni zabezpetit' a pocas
svojej nepritomnosti tak, aby mohol byt jej cel dosiahnuty. Spravea je povinny dohodnat

s vlastnikom termin vstupu do nebytovych priestorov za i€elom uvedenym v tomto bode.

10. Vlastnici nem&zu vykonavat Gpravy nebytového priestoru v dome, ktorymi by ohrozovali

11.

alebo rudili ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menili vzhl'ad domu bez sthlasu vagsiny
vietkych vlastnikov. Ustanovenia osobitnych prepisov nie st tym dotknuté (napr.§54 a nasl. Zakona
¢. 50/1976 Zb. stavebny zakon v zneni zdkona &. 103/1990 Zb. a zékona ¢. 262/1992 Zb.).

Pravne Gkony tykajiice sa domu, spoloénych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu, prisluSenstva
a pozemku zavizuju vietkych vlastnikov.

12. Vlastnici maji pravo nahliadat’ do dokladov tykajticich sa spravy domu.



13.

1.

Kazdy novy vlastnik nebytového priestoru v dome je povinny pristipit' k zmluve o vykone spravy.

Clanok VI
U¢ast’ vlastnikov na vykone spravy domu

Vlastnik ma pravo a povinnost’ zii¢astiiovat’ sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat’ ako
spoluvlastnik o spolo&nych Eastiach domu a spoloénych zariadeniach domu,
prislusenstve a pozemku na schédzi vlastnikov (d’alej len schédza vlastnikov).

Pri hlasovani na schodzi vlastnikov sa rozhoduje nadpoloviénou viésinou hlasov vietkych vlastnikov,
ak zékon neustanovuje inak.

Prehlasovany vlastnik ma pravo obratit sa do 15 dni od hlasovania na siid, aby vo veci rozhodol,
inak jeho pravo zanika. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa vi¢sina hlasov pri hlasovani podl'a bodov
2 tohto ¢lanku nedosiahne, rozhodne na navrh ktoréhokol'vek vlastnika nebytového

priestoru v dome sud.

Za kazdy nebytovy priestor v dome ma vlastnik alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajici
na ich nebytovy priestor v dome. Vlastnik méze pisomne, s Giradne overenym podpisom,
splnomocnit’ ind osobu, aby ho na schédzi vlastnikov zastupovala. Stiéast'ou splnomocnenia moze
byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat’ pri konkrétnych otézkach.

Rozhodnutie vlastnikov na schddzi vlastnikov na zaklade hlasovania podl'a zmluvy je zavizné
pre vietkych vlastnikov.

Schédzu vlastnikov je opravneny zvolat’ spravca, najmenej raz za rok, alebo ked’ o to poziada najmenej
tvrtina vlastnikov.

. O priebehu schidze vlastnikov spiSe spravea zdpisnicu zo schodze vlastnikov

(d’alej len zapisnica), ktora bude obsahovat’ minimélne predmet schodze a rozhodnutia vlastnikov

s vysledkom hlasovania. Sti¢ast'ou zépisnice bude oznamenie o schodzi vlastnikov bud’ priamo

v zapisnici, alebo na samostatnej listine, pripadne iné doklady, ktoré sa tykaji hlasovania.

Zapisnicu podla toho, kto schédzu zvolal podpiSe spravea a vlastnik nebyt. priestoru. Zapisnicu

s jej sti@astami v origindlnom vyhotoveni s pripadnymi dokladmi, ktoré sa tykaju hlasovania

i doklad o ozndmeni vysledku hlasovania doruéi bezodkladne vlastnik nebyt.priestoru spravcovi. Kazdy
z vlastnikov je opravneny nazriet’ do zapisnice u domového dévernika alebo u spraveu.

Clénok VIL
Urcenie vysky platieb za spravu

Za vykon spravy podla tejto zmluvy si spravea iétu mesaéne odmenu dojednant dohodou zmluvnych
stran podl'a zdkona &. 18/1995 Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpisov vo vyske:

cena bez DPH 4,75 € /nebyt. priest.

DPH 20 % 0,95 €/nebyt. priest.

Cena vratane DPH 5,70 €/nebyt. priest.
Dohodnutii vysku odmeny za vykon spravy moZze spravea zmenit' po prehodnoteni skutoénych nakladov

slivisiacich s vykonom sprévy, najviac do vysky inflacie vykazanej Statistickym uradom SR

v kalendarnom roku pri¢om vlastnikov o zmene vysky mesa¢nej odmeny za vykon upovedomi
samostatnym oznamenim o zmene vy$ky mesacnej odmeny za vykon spravy. Oznimenie

o zmene vy3ky mesa¢nej odmeny za vykon spravy plni ilohu dodatku k tejto zmluve.



Clanok VIIL
Sprava o ¢innosti spraveu

. Spravca je povinny najneskor do 31.maja nasledujiceho roka predlozit’ vlastnikom spravu o svojej
¢innosti za predchddzajici rok tykajlcej sa domu, najmé o finanénom hospodéreni domu, o stave
spolo&nych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skutoénostiach,
ktoré stivisia so spravou domu.

. Ak spravca konéi svoju &innost’, je povinny 30 dni pre jej skonéenim, najneskér v deii skoncenia
¢innosti, predlozif vlastnikom spravu o svojej ¢innosti tykajlicej sa tohto domu a odovzdat’ vietky
pisomné materialy, ktoré sivisia so spravou domu vratane finanéného vysporiadania..

Clénok IX.
Doba trvania a skontenia zmluvy

Zmluva je uzavretd na neurity ¢as.

. Vlastnici mézu vypovedat’ zmluvu len na zdklade rozhodnutia vlastnikov hlasovanim na schodzi
vlastnikov dvojtretinovou vicSinou hlasov vietkych vlastnikov.

Vypovedné lehota je $est’ mesiacov, ak sa zmluvné strany v zmluve o vykone spravy nedohodni inak.
Vypovednd lehota zagina plynit od prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede.

Clanok X.

Osobitné ustanovenia

Vlastnici splnomociiuji spraveu na vietky pravne tkony v mene vlastnikov, ktoré bude spravca
vykonavat® pri vykone spravy podl'a zmluvy.

Pokial plnenie zavizkov zo zmluvy vyzaduje, aby vykonal spravca pravne ikony, pri ktorych
je potrebné, aby mu druha zmluvna strana vystavila samostatnii plni moc, je druha zmluvné strana
povinna tak urobit’ vEas.

Pokial’ pravne normy ukladajii niektorej zmluvnej strane nejaki povinnost’, je povinna druha
zmluvnd strana véas poskytnit’ potrebnit sudinnost alebo vykonat’ nevyhnutné {ikony, ak bez
toho druha zmluvna strana nemdze dost’ dobre zakonom stanovenil povinnost riadne splnit’.

Spravca nie je v omeskani s plnenim zavizkov, do doby splnenia zavizkov vlastnikov, pokial

na plneme zaviizkov spravcu je potrebna sti¢innost’ alebo konanie vlastnikov.

Sprévea nie je viazany najmé neéinnostou alebo nedodrzanim postupu podl'a zmluvy pri oznamovani
a dorué¢ovani dokladov o hlasovani vlastnikov na schédzi vlastnikov, ktorll nezvolal spravea.

Vlastnici davaji podl'a zdkona €. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych tidajov spravcovi sithlas
na spracovanie, poskytovanie, spristupnenie a zverejnenie svojich osobnych udajov za icelom vykonu
spravy a plnenia zaviizkov podl'a zmluvy.

Spravca ma pravo zverejnit’ osobné tdaje vlastnikov, pri porusovani zavizkov podl'a zmluvy, najmé
pri vymahani nedoplatkov, pokial vlastnici ani po vyzve neodstrania porusovanie svojich zavizkov.



Cléanok XI.
Ziverelné ustanovenia
1. Ak zmluva neustanovuje inak, vztahuje sa na prava a povinnosti zmluvnych stran zékon ¢islo
183/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, Obé&iansky

zakonnik a osobitné zékony. napriklad zakon &. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

2. Zavizky zo zmluvy maji prednost pred tpravou v zdkone, pokial to zikon nevylu¢uje. Pri
zaviizkoch v zmluve, ktoré vyplyvajii zo zdkona sa vztiahuje na prava a povinnosti zmluvnych
stran Ob¢iansky zédkonnik.

3. Pokial sa v zmluve v zatvorke za slovnym spojenim ,.d’alej ako™ uvadza slovny vyraz, tak predstavuje
v zmluve uvedeny pravny termin, ktory ma rovnaky vyznam pre vietky rovnaké vyrazy v zmluve.
4. Pre vyklad prejavu vole zmluvnych stran je smerodajny aéel zmluvy.

V Krasne nad Kysucou, diia 01.10.2014

Spréavca:

Stanislav Sykora MUDr. Peter

konatel’ spolii“iiil' Krasno nad K
SBYT, s.r.0. (/
Struhy 83

Xrasno nad Kysucol
~3805 |C DPH; SK2022380602




Priloha ¢. 1 platna od 01.10.2014

Specifikicia nebytovych priestorov platna od 01.10.2014

p. | sposob vyuzitia plocha (m®) |sadzbazam® |[ro&né iihrada
&
1. | ambulancia 37

Spolu 37 m2

Specifikdcia nebytovych priestorov k tvorbe Fondu oprav od 01.10.2014

E).é. FO plocha m2 ] é}’lemcs.
[l, 37,00 0,33

Specifikdcia nebytovych priestorov k Sprév.poplatku od 01.10.2014

[p.c. |_Sprév,poplatok _ | €/mes.
1. [3700m2 5.70

Uhrada za sluzby spojené s uZivanim nebyt. priestorov platna 01.10.2014

_ ~ Sluzba ) rotne ___mesalne
1. Spravcovsky poplatok 57.00 € 475 €
2. DPH 20 % | 1140€ | 095€
Fond oprav | 14652 € 1221€
Spolu: | 21492 € 1791 €

V Krasne nad Kysucou 01.10.2014

Spravca

Stanislav Sykora MUDr. Peter Zapletal 7/
konatel’ spoloénosti Kréasno nad Kysucou/ /

KRASBYT, s.r.o.
St 85 Kysucou

123 02 Krasno na ¥s (.

“n 35779806 IC OPH; SKR022380602




